
 

 

 

FIERA ‐ KENNEDY 
MUNICIPIO I CENTRO EST E VIII MEDIO LEVANTE 

TIPOLOGIA DI DISTRETTO 

Distretto speciale di concertazione 

OBIETTIVO DELLA TRASFORMAZIONE 

Realizzazione di un complesso di opere volte a destinare la Darsena Nautica a servizio dei grandi yacht, con 
mantenimento delle opere a mare e del piazzale esistenti, rendendo disponibili gli specchi acquei, i piazzali, e 
le aree riservate alla fruizione pubblica alle attività ed ai servizi speciali fieristici del salone nautico della Fiera 
Internazionale di Genova nei periodi dedicati.  

Fruizione pubblica delle opere  a mare  tramite percorsi pedonali  in quota  e/o  a  raso,  in  continuità  con  la 
fruizione  del  fronte mare  di  Piazzale  Kennedy  ed  in  integrazione  con  un  più  ampio  sistema  di  percorsi 
pedonali volto a collegare Corso Italia con le aree a ponente dell’insediamento fieristico.  

Completamento della riqualificazione del complesso fieristico. 

Rifunzionalizzazione  a uffici  e  strutture  alberghiere del  fabbricato  ex Nira  connesso  al  sistema  di  viabilità 
veicolare e pedonale pubblica prevista nel contesto e realizzazione del nuovo accesso di ponente al quartiere 
fieristico.  

Riqualificazione di Piazzale Kennedy e riassetto del suo fronte, al fine di consentire l’accessibilità e la fruizione 
del mare,  con  riguardo ad  integrare  la  sistemazione del Piazzale  con  il  tessuto urbano,  valorizzare gli assi 
visuali e la percezione del mare, ed ad inserire verde e sistemi di ombreggiatura.  

Riqualificazione dell’arco litoraneo fra Piazzale Kennedy e Punta Vagno con opere funzionali alla sua fruizione 
ed alla riorganizzazione degli spazi di rimessaggio delle imbarcazioni e delle attrezzature balneari e ricettive; 
integrazione con l’utilizzo della superficie del depuratore e la ristrutturazione dei relativi spazi ed attrezzature 
ad uso pubblico e collettivo, in connessione con il su citato sistema di passeggiate. 

SUPERFICIE TERRITORIALE 

mq 318.315 

SUPERFICIE MASSIMA REALIZZABILE 

Settore 1 

I.U.I 

Accordo di Programma in attuazione tramite P.U. (Progetto Unitario)

Settore 2  Da definire in sede di S.O.U.

Settore 3  Da definire in sede di S.O.U

Settore 4  Da definire in sede di S.O.U

Settore 5 
Nel limite dell’incremento consentito dalla ristrutturazione edilizia da 
definire in sede di progetto convenzionato 

FUNZIONI AMMESSE 

Settore 1 
Principali Accordo di Programma in attuazione tramite Progetto Unitario 

Complementari  Accordo di Programma in attuazione tramite Progetto Unitario 

Settore 2 
Principali Servizi territoriali (Quartiere Fieristico).

Complementari  Connettivo urbano, Esercizi di vicinato, Servizi privati. 

Settore 3 
Principali 

Servizi  privati  (prevalentemente  per attività  sportive  e  balneazione), 
Parcheggi privati. 

Complementari  Connettivo urbano, Esercizi di vicinato.

Settore 4 
Principali 

Strutture balneari, Rimessaggi per  imbarcazioni e attrezzature per  la 
nautica 

Complementari  Servizi privati, Connettivo urbano

Settore 5 
Principali Uffici, Strutture alberghiere, Servizi privati

Complementari 
Connettivo  urbano,  Residenza  limitatamente  alla  funzione  di 
foresteria legata alla destinazione Uffici. 

 

   



 

 

VALORI IMMOBILIARI 

Tipologia immobile  Valore di mercato  Valore locazione 

Residenza*  4.300 11,1

Box 5.600 25,9

Negozio  4.700 21,9

Ufficio  3.400 15,0

Laboratori  2.500 10,9

Magazzini  nd nd

* Qualora prevista dall’Accordo di programma 

MODALITÀ DI ATTUAZIONE 

Settore 1  Accordo di Programma in attuazione tramite Progetto Unitario con Intesa Porto‐Città 

Settore 2  S.O.U

Settore 3 e 4  S.O.U. unitario 

Settore 5  Progetto convenzionato

DOTAZIONE OBBLIGATORIA DI SERVIZI E INFRASTRUTTURE 

Settore 1: Accordo di Programma in attuazione tramite P.U. 
Settore 2: da definire in sede di S.O.U. con riguardo all’accesso da ponente alla Fiera, da compatibilizzare con 
il sistema infrastrutturale di contesto. 
Settori 3 e 4: realizzazione di una passeggiata  lungo  il fronte volta a connettere Corso  Italia con  la prevista 
passeggiata sulle opere a mare della Darsena Nautica e parcheggi al servizio della Darsena (da definire in sede 
di S.O.U.). 

PRESTAZIONI AMBIENTALI RICHIESTE 

Dotazione di spazi verdi alberati. La progettazione degli interventi deve perseguire attraverso l’uso di idonei 
impianti a verde il miglioramento del microclima locale, mitigando gli effetti delle “isole di calore” connesse 
alla presenza degli spazi artificiali esistenti. I percorsi pedonali devono essere attrezzati con piantumazioni. 

OBBLIGHI PAESISTICI PUNTUALI 

Particolare  attenzione  è  richiesta  nella  realizzazione  del  sistema  di  passeggiate  pubbliche  pedonali  che 
devono  collegare  Corso  Italia  con  la  Darsena  Nautica,  correndo  sul  fronte mare  del  Piazzale  Kennedy  e 
proseguendo sulle opere a mare della Darsena. Tale sistema deve essere integrato con attrezzature a verde 
ed arredi di uso pubblico. 
Ulteriore attenzione deve essere posta alla sistemazione dell’area prospicente Piazza Rossetti. 
Il riassetto idrogeologico e urbanistico dell’arco litoraneo tra Piazzale Kennedy e Punta Vagno deve garantire 
la prevalenza di superfici permeabili  integrate con  impianti verdi, perseguendo  l’obiettivo della  fruizione e 
dell’accessibilità  del  litorale  anche  mediante  il  ricorso  ad  un  sistema  organizzato  di  rimessaggio  delle 
imbarcazioni e delle attrezzature per la nautica minore. 
Nella progettazione architettonica dell’edificio ex Nira che concorre a costituire  l’immagine del fronte mare 
cittadino  deve  essere  verificato  il  corretto  inserimento paesistico  per  la  salvaguardia  delle  visuali  verso  il 
mare  e  dal  mare.  Nell’ambito  di  tale  progettazione  devono  essere  perseguiti  caratteri  compositivi, 
architettonici e  tecnologici volti a garantire  la migliore qualità progettuale  fruitiva ed un’immagine di alto 
valore percettivo. 
Deve  essere  previsto  il  riordino  di  aree  a  ridosso  delle  mura  di  sostegno  di  Corso  Aurelio  Saffi  e  la 
valorizzazione dei manufatti di interesse storico artistico. 
Possibilità di prevedere la realizzazione di uno spazio filtro naturale ovvero artificiale tra il piazzale ed il mare 
connesso  con  la  percorrenza  pubblica  fronte mare;  possibilità  di  prolungare  gli  esistenti  assi  del  tessuto 
urbano mediante la realizzazione di pontili, ovvero pennelli marini. 
Verifica di compatibilità con  il Piano di Bacino ed  in coerenza con  le specifiche verifiche  idrauliche e con  le 
valutazioni ambientali e paesistiche da effettuare ai sensi di legge. 

INTERVENTI CORRELATI 

Riqualificazione viabilistica

POSSIBILI MODIFICHE 

Possibili modifiche al perimetro 

SOGGETTI COINVOLTI 

COMUNE DI GENOVA, AUTORITÀ PORTUALE, FIERA DI GENOVA SPA, REGIONE LIGURIA, PROVINCIA DI GENOVA,  
MUNICIPIO I CENTRO EST E VII MEDIO LEVANTE 




